Anexo C - Lista de Documentos a apresentar com a candidatura

a) Docl - Memoria descritiva do projeto, a qual ndo devera ultrapassar 30 paginas, contendo, entre

outros elementos, os objetivos, o plano de acdo, o resumo do orcamento e impactos, incluindo a

identificacdo clara e objetiva dos indicadores de realizagdo e de resultado do POR Norte para os

quais a operacdo contribui.

Deverd obrigatoriamente ser apresentada a seguinte informacdo:

1-

Area de Acolhimento Empresarial Existente: Denominacgdo. Apresentacdo do documento
formal de criacdo da Area de Acolhimento Empresarial, incluindo o Alvard/Regulamento
(acrescido das pecas desenhadas que fizerem parte do mesmo) inicial e subsequentes
alteracdes (se existirem). Area total da Area de Acolhimento Empresarial. Numero e
denominacdo dos lotes existentes, complementados/sistematizados no Anexo (identificado
como Anexol-Docl). Este Anexo é constituido pelo modelo disponibilizado pela Autoridade
de Gestdo, Quadrol-Anexol-Docl, o qual deverd ser remetido em suporte Excel e em copia
digitalizada, apds datado e assinado, e devera incluir uma Planta (a identificar como Plantal-
Anexol-Docl), com a representacdo do limite da Area de Acolhimento Empresarial, de todos
os lotes (utilizando a identificacdo/denominacdo Quadrol-Anexol-Docl) e de todos os
arruamentos sistematizados no modelo disponibilizado pela Autoridade de Gestdo Quadrol-
Anexol-Docl. Fotografias elucidativas da situacdo fisica da Area de Acolhimento Empresarial
e/ou edificado, incluindo uma fotografia aérea de toda a édrea, editada com a limitacdo do
perimetro da mesma.

Expansao da Area de Acolhimento Empresarial: Area total da Expansdo da Area Acolhimento
Empresarial. NUmero e denominagdo dos lotes novos, complementados/sistematizados no
Anexo (identificado como Anexo2-Docl). Este Anexo € constituido pelo modelo
disponibilizado pela Autoridade de Gestdo, Quadro2-Anexo2-Docl, e deverd incluir uma
Planta (a identificar como Planta2-Anexo2-Doc1), com a representacdo do limite da Area de
Acolhimento Empresarial apds expansdo, e das areas antes e apds a expansao, de todos os
lotes novos (utilizando a identificacdo/denominagdo Quadro2-Anexo2-Docl) e de todos os
arruamentos novos sistematizados no modelo disponibilizado pela Autoridade de Gestdo
Quadro2-Anexo2-Docl. Fotografia aérea da zona territorial a ocupar pela Area de
Acolhimento Empresarial apds Expansdo, editada com a limitacdo do perimetro da mesma e
a demarcacdo das areas inicial e da expansao.

Nova Area de Acolhimento Empresarial: Area total da nova Area de Acolhimento Empresarial.

Ndmero e denominacdo dos lotes a criar, complementados/sistematizados no Anexo



b)

(identificado como Anexo2-Doc1). Este Anexo é constituido pelo modelo disponibilizado pela
Autoridade de Gestdo, Quadro2-Anexo2-Docl, e deverd incluir uma Planta (a identificar como
Planta2-Anexo2-Docl), com a representacdo do limite da nova Area de Acolhimento
Empresarial, de todos os lotes (utilizando a identificacdo/denominacdo Quadro2-Anexo2-
Doc1) e de todos os arruamentos sistematizados no modelo disponibilizado pela Autoridade
de Gestdo Quadro2-Anexo2-Docl. Fotografia aérea da zona territorial a ocupar pela Area de
Acolhimento Empresarial, editada com a limitacdo do perimetro da mesma e a demarcacdo
das areas inicial e da expansdo. Evidéncia - por via de plantas devidamente identificadas,
legendadas e assinadas e que permitam identificar todos os lotes existentes, a sua ocupacao,
a respetiva drea e a identificacdo das empresas neles instaladas - da inexisténcia de espacos
disponiveis no contexto territorial relevante (taxa de ocupacdo de pelo menos 70% da area de
lotes disponiveis para instalagdo de empresas, em todas as demais areas de acolhimento
empresarial do concelho, mesmo as que ndo sejam de gestdo municipal) e a existéncia de
procura efetiva pelas empresas, que tenha por referéncia uma localizagdo especifica (o
concelho) e/ou gere efeitos de (economias de) aglomeracdo de atividades de econdmicas, e

fundamentacdo da necessidade de nova Area de Acolhimento Empresarial.

Doc2 - Documento comprovativo da inscricdo da operagao em Plano de atividades e orgamento ou
declaragdo de intengdo de inscricdo;

Doc3 - Orgcamento Global da operacdo, utilizando o modelo disponibilizado pela Autoridade de
Gestdo, devidamente detalhado/desagregado por componentes de despesas, conforme Anexo F
ao presente Aviso;

Doc4 - Declaragdo de Compromisso do(s) Beneficiario(s), utilizando o modelo disponibilizado pela
Autoridade de Gestdo;

Doc5 - Declaragdo de Compromisso do(s) TOC/ROC/Responsavel Financeiro, utilizando o modelo
disponibilizado pela Autoridade de Gestao;

Docb - Estudo Prévio de Viabilidade econdmico-financeira (EPVEF) (obrigatdrio independente da
dimens3o financeira da operagdo), e incluindo obrigatoriamente o ficheiro de suporte em formato
Excel, vide Anexo E ao presente Aviso, englobando e agregando o resultado da totalidade de
executores/intervenientes na operacdo candidata e apresentado numa 6tica consolidada sempre
que o proprietdrio e o operador ndo forem a mesma entidade, e incluindo ainda parecer,
acompanhado de correspondente relatério de suporte devidamente fundamentado, de um perito
externo, independente e acreditado, que evidencie que o preco previsto pela utilizacdo ou venda

dos lotes corresponde ao preco de mercado praticado na zona de implementacdo do projeto,



devendo este pressuposto de prego estar devidamente contemplado no EPVEF. A drea de lotes a
considerar como pressuposto de receitas no ambito do Estudo Prévio de Viabilidade econémico-
financeira (EPVEF) corresponde a totalidade da area de lotes para a instalacdo de empresas a
criar/expandir no &mbito da operacéo.

O EPVEF deve ainda considerar os seguintes pressupostos:

1» Ano Base — Deverd referir-se ao inicio do investimento infraestrutural (compativel com a
ideia do investimento/projeto tornar-se irreversivel);

2» Tempo de Referéncia — 15 Anos (compativel com o estabelecido na Norma de Gestdo n2
5/NORTE2020/2018, para o sector de infraestrutura empresarial - 10 a 15 anos), a partir do
inicio do investimento infraestrutural;

3» Taxa de Atualizagdo — 4% (Taxa de Desconto Real, recomendada pela Comissdo Europeia —
esta taxa ja se encontra integrada no ficheiro Excel fornecido);

4y Vida atil — 20 anos nos termos da Portaria 671/2000 de 17 de Abril);

5» Valor Residual — apenas devera ser incluido no calculo da Receita Liquida Atualizada, nos
casos em que a Receita é Superior aos custos (Arte. 182 do Regulamento Delegado EU
(480/2014). Se n3o se prever que o projetos gere receitas para fazer face aos seus custos de
exploragdo ndo se considera;

6» Limite Temporal de Comercializagdo — Prazo méaximo de 5 anos para a venda da totalidade
dos lotes.

7» Despesas de promogdo e comercializagdo — em termos temporais, ndo poderdo ultrapassar
o tempo definido para a venda dos lotes (que, por sua vez, deverd ter um maximo de 5 anos,
acima referido);

8» Despesas de manutengdo/ exploragdo — a consideracdo de despesas de exploracdo
operacionais (p. ex., despesas de manutencdo e reparacdo, pessoal e administracdo geral)
implica que se considerem igualmente as receitas de exploracdo operacionais que decorrem
daquele investimento (p. ex. IMT, IMI, Agua e Residuos, para além da Venda dos Lotes);

9» Otica Incremental — as Receitas e os Custos sdo considerados numa abordagem
incremental, ou seja, levando em consideragdo a diferenca entre o cenario da operacdo e um

cenadrio alternativo sem a operacdo (6tica subjacente ao ficheiro Excel referido).

Doc7 - Autorizacdo(Bes) para consulta da situacdo contributiva perante o Estado (tributaria e
seguranca social) ou, em alternativa, declaragdo emitida pelos organismos competentes

comprovativa da regularidade daquela situacdo contributiva;



h) Doc8 - Ficha(s) de “Verificacdo do Cumprimento da Legislagdo Ambiental em projetos

cofinanciados”, utilizando o modelo disponibilizado pela Autoridade de Gestdo, devidamente
datada e assinada;

Doc9 - Ficha(s) de “Avaliacdo da Integragéo da perspetiva da Igualdade entre Homens e Mulheres
e Igualdade de Oportunidades e da ndo discriminagdo, em operacbes cofinanciadas", utilizando o
modelo disponibilizado pela Autoridade de Gestdo, devidamente datada e assinada;

Docl0 — Plano de Comunicagdo, entendido como um conjunto coerente e proporcional de
medidas, acdes ou instrumento de comunicacdo externa ou interna (de imagem, divulgacédo,
publicidade, relagdes publicas e eventos, promocdo, motivagdo, esclarecimento ou outros), que
visa ou participa na concretizacdo dos objetivos da operacdo (projeto), num periodo temporal
determinado, dirigido a publicos-alvo identificados, implementado com base num conjunto de

recursos técnicos, humanos e financeiros, suscetivel de avaliacdo;

k) Docll—um dos seguintes documentos:

a. Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) e/ou Decisdo sobre a Conformidade
Ambiental do Projeto de Execucdo (DCAPE), de teor favoravel ou favoravel
condicionada, valida, emitida nos termos do Regime Juridico de Avaliacdo de Impacte
Ambiental (RJAIA);

b. ou, Decisdo da entidade licenciadora ou competente para a autorizagdo do projeto
sobre a apreciacdo prévia de sujeicdo a AIA (andlise caso-a-caso), nas situagdes
previstas no n.2 1 e seguintes do art.2 3.2 do RJAIA; [Nota: a emissdo da referida
Decisdo pela entidade licenciadora ou competente para a autorizagdo do projeto,
carece do parecer prévio da Autoridade de AIA (CCDRN) sobre a suscetibilidade do
projeto provocar impactes significativos no ambiente, conforme dispde o n? 3 do art.2
32 do RIAIA. O pedido deste parecer prévio deve ser instruido com os elementos
identificados no Anexo |V do RJAIA que sejam aplicaveis ao projeto.]

c. ou, Decisdo da Autoridade de AIA sobre a apreciacdo prévia de sujeicdo a AlA (anélise

caso-a-caso), nas situagdes previstas no n.2 6 do art.2 3.2 do RJAIA.

Caso, a data da submissdo da candidatura, o promotor ainda ndo disponha dos documentos
identificados nas subalineas b. ou c. anteriores (cf. subalinea aplicavel), deve anexar
documento comprovativo do pedido/requerimento apresentado junto a Autoridade de AIA. A
entrega da declaracdo/decisdo em causa deve ocorrer obrigatoriamente até 30 dias,
consecutivos, apés a data de encerramento do Aviso.

Caso se aplique a subalinea a. anterior, mesmo que concluido em fungdo de pedidos de parecer

formulados ao abrigo das subalineas b. e/ou c. anteriores, a Declaracdo de Impacte Ambiental



1)

(DIA) e/ou Decisdo sobre a Conformidade Ambiental do Projeto de Execucdo (DCAPE), de teor
favordvel ou favoravel condicionada, valida, emitida nos termos do Regime Juridico de
Avaliacdo de Impacte Ambiental (RJAIA) deve ser apresentada obrigatoriamente até 30 dias,
consecutivos, apds a data de encerramento do Aviso.

A Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) e/ou Decisdo sobre a Conformidade Ambiental do
Projeto de Execucdo (DCAPE), de teor favoravel ou favordvel condicionada, vélida, deve ser

obtida previamente a qualquer ato de autorizacdo ou licenciamento.

Doci12 - Declaragdo do Promotor, sob compromisso de honra, que confirme a conformacéo do
projeto que foi objeto da Declaracdo e/ou Decisdo referidas nas alineas anteriores com o projeto
do processo de candidatura, assegurando que ambos configuram o mesmo projeto, em todas as

suas dimensdes: objetivos e objeto, drea, ocupacdo do solo, insercdo territorial, etc..

m) Doc13 - Projeto técnico de execucdo, relativo a infraestruturas: a) Documento da aprovacao pelo

p)

orgdo competente, do Projeto, dos Projetos de Arquitetura e das Especialidades e do Mapa de
MedicGes e Orcamento. b) Memdrias Descritivas de Arquitetura e das Especialidades. c) Uma Pega
Desenhada (genérica), em formato DWG, de cada um dos projetos de Arquitetura e de
Especialidades. d) Mapa de Medi¢Bes e Orcamento, em formato Excel.
Doc14 — Titulo(s) juridico(s) que demonstre a legitimidade para intervir nos terrenos necessarios a
execucdo da operacdo, incluindo o quadro identificativo das respetivas areas (sistematizadas no
modelo constante do modelo Resumo das Parcelas da Expanséo_Criagdo, em articulagdo, com a
sua apresentacdo em Planta, onde deverdo ser representadas, em sobreposicdo, as “Parcelas” em
causa e os limites da drea de expansdo da Area Empresarial).
Doc15 - Ficha de Indicadores de Realizacdo e Resultado, conforme Anexo H ao Aviso, a serem
contratualizados (nos termos do ponto 16), devidamente preenchida e assinada, e tendo por
referéncia a meta-informacdo associada a cada indicador que ai se encontra plasmada.
Doc16:
1. Planta de localizagdo em formato tiff georreferenciado no sistema de coordenadas
ETRS89.
2. Implantacdo da proposta sobre cartografia do(s) Instrumento(s) de gestdo territorial
em vigor, a data do pedido, concretamente plantas de ordenamento e de condicionantes;
3. - Memoria descritiva com justificacdo e descricdo das operacSes urbanisticas / op¢des
de planeamento e andlise de conformidade com os Instrumentos de Gestdo Territorial em
vigor;
4. caso hajaincidéncia em Reserva Ecoldgica Nacional (REN):

i. Localizacdo da proposta sobre carta da REN e respetiva legenda,



ii. Plantadeimplantacdo incluindo delimitacdo do terreno ou parcela, areas ocupadas e areas
impermeabilizadas, em REN;
iii. Descricdo pormenorizada dos usos e das agdes;
iv. Elementos que demonstrem o cumprimento cumulativo dos requisitos aplicaveis a cada
uma das ac8es (Anexo | da Portaria 419/2012).
Docl7 - Parecer das Infraestruturas de Portugal, SA., se aplicavel.
Doc18 - Documento demonstrativo do racional econémico da operacdo, no maximo de 30 paginas,
qgue contemple adequado fundamentacdo da estratégia municipal para acolhimento de empresas.
Doc19 - Licenciamentos e autoriza¢des legalmente exigidas.
Doc20 - Cronogramas de execugdo fisica e financeira.
Doc21 - Documentacgdo relativa aos procedimentos de contratagdo e demonstracdo da observancia
das regras vigentes em matéria de contratacdo publica conforme estabelecido no ponto 7 do
presente Aviso.
Doc22 - Enquadramento em IVA:
a. Certificado e registo comprovativo do enquadramento do beneficiario
e da atividade a desenvolver em IVA, por via de Declaracdo(Ges) da
Autoridade Tributdria;
b. Quando aplicavel, declaragdo com os elementos de calculo do pro-rata

assinada pelo CC ou Responsdvel Financeiro.

w) Doc23 - No caso de projetos individuais, protocolo de parceria com uma ou mais entidades e no

qual se definam os contributos destas na execucdo da operacdo, na gestdo, divulgacdo ou
promocdo e captacdo de investimento, e que contemple cldusula com impossibilidade de ser
denunciado pelo prazo de duracdo da operacdo, acrescido de 5 anos a data de conclusdo da
mesma, data esta marcada pela Ultima fatura imputdvel ao projeto. No caso de projetos em co-
promogdo, acordo entre as partes envolvidas que explicita a responsabilidade, deveres e direitos
das partes, bem como questdes inerentes a propriedade final dos bens de equipamento adquiridos
ou desenvolvidos no ambito da execucdo da operacdo, e que ndo podera ser denunciado pelo prazo
de duracdo da operacdo, acrescido de 5 anos a data de conclusdo da mesma, data esta marcada
pela uUltima fatura imputdvel ao projeto.

Doc24 — Na tipologia de criagdo de novas areas de acolhimento empresarial, e para efeitos de
confirmacdo da inexisténcia de espacos disponiveis no contexto territorial relevante, identificar,
para cada Area de Acolhimento Empresarial existente no concelho, a Area total, o Nimero e
denominacdo dos lotes existentes, complementados/sistematizados no Anexo (identificado como
Quadro3-Anexol-Doc30), o qual devera ser remetido em suporte Excel e em copia digitalizada,

apos datado e assinado.



y) Docs25 — Fichas de Indicadores de Realizagdo e Resultado, constantes dos Anexos 1.1 e 1.2,
devidamente preenchidas e assinadas, e tendo por referéncia a meta-informacgao associada a cada
indicador que af se encontra plasmada, e em coeréncia com os dados também identificados no

Anexo H ao aviso.

A auséncia de qualguer documento identificado no presente Anexo, em sede de submissdo da
candidatura, implica a tomada de decisdo de ndo admissado e aceitacdo da candidatura por parte da

Autoridade de Gest3o.

A necessidade de juntar mais do que um ficheiro/documento por cada alinea supra identificada devera
ser assegurada por via de ficheiro compactado do tipo Zip, contendo o conjunto de documentagdo

requerida em cada alinea.



